Podpisany przez:
WOJCIECH MATEUSZ KOLODZIEJ
dnia 27 marca 2026 r.

UCHWALA NR XXVIII/151/2026
RADY GMINY HARASIUKI

z dnia 27 marca 2026 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobem
Mieszkaniowym Gminy Harasiuki w latach 2026- 2030’

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust.1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r., poz. 1153 z p6zn. zm.)
oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 1ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
72023 1., poz. 725) Rada Gminy Harasiuki uchwala, co nast¢puje:

§1.

Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy
Harasiuki w latach 2026- 2030”, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Harasiuki.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia opublikowania jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego.

PRZEWODNICZACY
RADY

Wojciech Kolodziej
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Zalacznik

do UCHWALY nr XXV111/151/2026
Rady Gminy Harasiuki

z dnia 27 marca 2026 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym
Gminy Harasiuki w latach 2026-2030.

Rozdzial |
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy.

1.Mieszkaniowy zasob Gminy Harasiuki stanowig nastepujace lokale.

Tabela Nr 1.
Lp Adres polozenia Tlos¢ lokali
budynku z Powierzchnia
wydzielonymi Nazwa budynku ogélem w rozbiciu na w m?2
lokalami. powierzchnie
1 Huta Krzeszowska Agronomowka 8 6 52
ul. Dtuga 9
2 53
2 Huta Krzeszowska Budynek przy 3 1 42
ul. Dtuga 1 ul. Dhugiej 1 1 62
Huta Krzeszowska 1 34
3 Gobzd 48 Budynek po 1 1 58,9
starej szkole
podstawowej
4 Sierakow Budynek po 3 1 61,7
ul. Diuga 99 starej szkole 1 61,1
podstawowej 1 53,9

2. Z mieszkaniowego zasobu Gminy wydziela si¢ dwa lokale socjalne w budynku
bylej szkoty podstawowej w Sierakowie ul. Diuga 99,
1) lokal o powierzchni 53,9 m?,
2) lokal o powierzchni 61,1 m?,

3. Stan techniczny budynkéw mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego gminy Harasiuki jest zroznicowany 1 zalezy od wieku budynkow,
ich konstrukcji oraz wyposazenia w niezbedne instalacje.

Rozdzial II.
Analiza potrzeb oraz plan remontu i modernizacji wynikajaca ze stanu technicznego
budynkow i lokali.

1. Planuje si¢ zwigkszenie zasobu mieszkaniowego o lokale w Hucie Krzeszowskiej
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przy ul. Dlugiej 1 -po Aptece oraz przy ul. Diugiej 3- po Bibliotece.
2. Potrzeby remontowe budynkéw i lokali mieszkalnych wynikaja z koniecznosci :

1) utrzymania stanu technicznego budynkow i lokali na poziomie zapewniajgcym
bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie ich uzytkowania zapewnienia uzytkownikom
lokali sprawnego dziatania instalacji wewnetrznych 1 urzadzen stanowigcych
wyposazenie lokali.

2) modernizacji lokali — wymiana instalacji wewngtrznych w zwigzku ze zmiang lokatora

(w miare mozliwos$ci finansowych gminy).

3) potrzeby remontowe obrazuje ponizsza

tabela. Tabela Nr 2

Lp Nazwa/adres budynku Ilos¢ lokali Zakres planowanych prac
mieszkalnego w budynku remontowych

1 Budynek Agronoméwki 8 - docieplenie $cian zewnetrznych ,wykonanie
Huta Krzeszowska ul. elewacji, wymiana stolarki okiennej
Dhuga 9 i drzwioweyj,

- wymiana instalacji wraz
Z remontem kottowni,

2 Budynek 3 - docieplenie $cian zewnetrznych i
Huta Krzeszowska ul. Diuga 1. wykonanie elewacji,

- etapowa wymiana instalacji
wewnetrznych,

3 Budynek po bytej szkole 1 - lokal po remoncie ( planowana
podstawowej w adaptacja wolnych pomieszczen
miejscowosci Gozd 48 na dodatkowy lokal ),

- remont drewnianej elewacji
zewngetrznej

4 Budynek po bylej szkole 1 lokale po remoncie ( wtym dwa
podstawowej w socjalne),
miejscowosci Sierakow - remont drewnianej elewacji
ul. Dtuga 99 zewngetrzne;.

. Zakres potrzeb remontowych i modernizacyjnych gminnego zasobu mieszkaniowego
przewyzsza mozliwosci finansowe Gminy. Z tego tez wzgledu w latach 2026 — 2030 poza wykonaniem
biezacych napraw, konserwacji i usuwania awarii planuje si¢ jedynie wykonanie w razie koniecznosci
remontéw zapewniajacych poprawe bezpieczenstwa budynkow i ich mieszkancow. Zaktada sig, ze
przy planowaniu remontdéw i modernizacji wykorzystane zostang wyniki okresowych przegladow
budynkow.

Rozdzial I11.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2026-2030.

Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych kazdorazowo okresla¢ bedg uchwaty Rady Gminy
w Harasiukach.
Rozdzial IV.
Zasady polityki czynszowej Gminy Harasiuki.

1. Z uwagi na maty zaséb mieszkaniowy Gminy oraz niskg stawk¢ bazowa czynszu, wpltywy
z czynszow pokrywaja jedynie wydatki na biezaca eksploatacje. Planuje si¢ zwigksza¢
w kolejnych latach wplywy z czynszow poprzez podniesienie stawki bazowej czynszu oraz
zmniejszanie  kosztow  eksploatacyjnych  (ogrzewania) poprzez etapowe  wykonywanie
termomodernizacji budynkow
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2. Stawka bazowa czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowe;j lokali mieszkalnych stanowigcych
zasob mieszkaniowy Gminy ustala Wojt Gminy z uwzglednieniem okreslonych niniejszym
programem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych stawke czynszu za lokale mieszkalne
w zaleznosci od wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz jego potozenia.

3. Stawka czynszu wzrasta¢ moze stopniowo raz w roku na podstawie zarzadzenia Wojta
Z zachowaniem zasad okreslonych w art. 8a 1 9 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego zwanej dalej ,,ustawg”.

4. Najemcy lokali optacaja czynsz najmu, ustalony wedhig stawki podstawowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub
obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.

5. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczenia optat niezaleznych od wiasciciela
zwigzanych z eksploatacja mieszkania tj. za dostawe do lokalu wody, energii elektrycznej,
energii cieplnej, gazu, odbidr nieczystosci statych i ciektych.

6. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawke bazowa czynszu za
lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zas6b gminy Harasiuki.

1) czynniki obnizajace stawke czynszu
a) brak centralnego ogrzewania — 5%,
b) brak cieptej wody uzytkowej — 5%.
c) Budynek zlokalizowany w odlegtosci wiekszej niz 3 km od najblizszej szkoty. — 5%,
2) czynniki podwyzszajace stawki czynszu:
a) lokal wyposazony w WC , tazienke oraz instalacje wod. — kan. + 5 %.
b) lokal po modernizacji ( wymienione instalacje wewngtrzne ) + 10%.
c) wykonane docieplenie $cian zewnetrznych budynku. + 10%,
d) lokal z przynalezng piwnicg + 5%,

7. Wysokos¢ czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych nie moze przekroczy¢ wysokosci
50% stawki bazowej czynszu,

8. Czynniki obnizajace | podwyzszajace nie maja zastosowania do stawek czynszu za lokale
socjalne i pomieszczenia tymczasowe,

9. Stawka czynszu za pomieszczenie tymczasowe, nie moze przekracza¢ potowy stawki
najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym,

10. Stawka czynszu za lokal socjalny , nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego

czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy,

11. Termin oraz sposéb zaptaty czynszu okresla umowa najmu,

12. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu mieszkalnym ulepszenia majace wptyw na wysokos¢

czynszu tylko za zgoda wynajmujgcego i na podstawie umowy.

13. Osobom bedacym w trudnej sytuacji materialnej i zyciowej, Wojt Gminy moze wyrazi¢

zgode na uregulowanie zalegloséci czynszu w formie zawarcia ugody co do wysokosci rat
I harmonogramu sptaty istniejacego zadluzenia lub proponuje zmian¢ lokalu na inny
0 nizszym Standardzie , co spowoduje poprawe platnosci Czynszu.

Rozdzial V.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

1. Gminnym zasobem mieszkaniowym zarzadza Wéjt Gminy Harasiuki.

2. Biezace administrowanie budynkami i lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w sktad zasobu
mieszkaniowego gminy sprawuje Samorzadowy Zaklad Budzetowy - Zaklad Ustug
Komunalnych w Harasiukach.

3. Nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
Harasiuki w latach 2026 — 2030.
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. Rozdzial VI.
Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Przewiduje si¢ finansowanie gospodarki mieszkaniowej w czasie realizacji wieloletniego

programu z:

1. Optat czynszowych,

2. Srodkow finansowych wskazanych w budzecie gminy na dofinansowanie gospodarki
mieszkaniowej,

3. Dotacji celowych z budzetu panstwa,

4. Innych $rodkow, w tym $rodkow o ktorych mowa w art. 5 Ustawy o finansach publicznych.

Rozdzial VII.
Wysokosé¢ wydatkéw na gospodarke mieszkaniowym zasobem Gminy
Harasiuki w kolejnych latach.

Wysokos¢ wydatkow w poszczegdlnych latach bedzie uzalezniona od wzrostu kosztow
eksploatacji, kosztow remontow, modernizacji lokali i budynkow oraz kosztow zarzadu
nieruchomos$ciami i okre§lona bedzie w kazdym roku przez Rade Gminy Harasiuki
w uchwale budzetowe;.

Rozdziat VIII.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i
racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

1. W zakresie obowigzywania niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontow kapitalnych
catych budynkow, wiazacych sie z koniecznoscia wykwaterowania lokatoréw do lokali
zamiennych na czas trwania remontu. Prace tego typu prowadzone beda w lokalach
opréznionych przez dotychczasowych najemcoéw lub na zasadzie wytaczenia z uzytkowania czgsci
remontowanego lokalu.

2. Innymi dziataniami Gminy, majacymi na celu zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
mieszkancow bedzie ksztaltowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie
wyznaczania terendOw pod budownictwo mieszkaniowe.

Rozdzial IX.
Postanowienia koncowe

W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata maja zastosowanie przepisy ustawy.
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