UZASADNIENIE

do uchwaty Nr ............ Rady Gminy w Harasiukach z dnia .................. 2024 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Huta Krzeszowska - tereny ustug turystyki”

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Woéjt Gminy sporzadza projekt
planu miejscowego, zawierajacy czeS¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z ustaleniami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie
w szczegolnosci sposdb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy, zgodnos¢ z wynikami analizy
przeprowadzonej przy sporzadzaniu Oceny aktualnosci studium i plandw miejscowych oraz wptyw na finanse
publiczne, w tym budzet gminy

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajgce na uwzglednieniu:

1) wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe
— zostato spefnione poprzez regulacje projektu planu migjscowego zawarte w czesci opisowej uchwaly jak rowniez
na zalgczniku Nr 1. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajgce ftereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a w migjscach gdzie dopuszczono zabudowe, ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy. W czesci opisowej uchwaly znajdujg sie regulacje okreslajaca podstawowe
wskazniki zagospodarowania i parametry zabudowy.

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych ilesnych -
wymagania ochrony srodowiska zostaly uwzglednione w szczegolnosci poprzez ustalenia dotyczace; zaopatrzenia
w wode, gaz, energie elektryczng, cieplo, odprowadzania Sciekow oraz wod opadowych i roztopowych, gospodarki
odpadami. Ponadto w planie ustalono zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencijalnie oraz zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.), z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Grunty lesne przeznaczone pod tereny ustug sportu i rekreacji pismem znak: RG-1.7151.7.2024.KG z dnia
21.06.2024 r. uzyskaly zgode Marszatka Wojewoddztwa Podkarpackiego na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych
na cele nielesne.

3) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — w obszarze objgtym
planem nie wystepuja strefy ani zabytki objete ochrong konserwatorska.

4) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych —
aspekty bezpieczenstwa ludzi i mienia w planowaniu przestrzennym regulowane sg zapisami ustawy Prawo
budowlane. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia zostaly uwzglednione
w szczegolnosci poprzez ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska. Natomiast potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (Dz. U. z 2022 . poz. 2240) zostaly uwzglednione poprzez okre$lenie w planie miejscowym miejsc do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz wymogiem stosowania rozwigzan technicznych
uwzgledniajacych potrzeby oséb niepetnosprawnych.

5) walorow ekonomicznych przestrzeni — zostalo spetnione poprzez przeznaczenie pod zabudowe terendw,
zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Harasiuki. Tereny rozwoju zabudowy w miejscowosci Huta Krzeszowska zostaly wyznaczone zgodnie
z prognozowanym zapotrzebowaniem okreslonym dla trzydziestoletniej perspektywy planistycznej.

W § 12 ustalono stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku
z uchwaleniem planu w wysokosci 0,01%.

6) prawa wilasnosci — Ustalenia planu nie pociagajg za sobg wymogu wykupu gruntéw i nieruchomosci.
Poszanowanie prawa wilasnosci nastapito poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udziatu
w procedurze planistycznej (wytozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, skfadanie uwag),



7) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkow
dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezpo$rednim jego sasiedztwie
nie wystepujg obszary i obiekty stuzgce obronnoéci i bezpieczenstwu panstwa, ktdre wymagatyby uwzglednienia
W granicach opracowania planu, w zwigzku z tym potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa nie wymagaty
okreslenia w planie migjscowym. W zakresie spraw bezpieczenstwa panstwa projekt planu zostat uzgodniony
z wlasciwymi organami.

8) potrzeb interesu publicznego - zostato spetnione poprzez zapisy zapewniajace obstuge komunikacyjna terendw
przeznaczonych w planie miejscowym pod zabudowe. Potrzeba interesu publicznego zostata zapewniona rowniez
poprzez mozliwosé realizacji inwestyciji celu publicznego takich jak z zakresu infrastruktury technicznej stuzacej
dystrybucji mediéw na wszystkich terenach.

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych — zostalo
spetnione poprzez zapisy zawarte w rozdziale 8. W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji
majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

10) zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — zostalo spetione poprzez zapewnienie mozliwosci
skiadania wnioskow do projektu planu miejscowego. Po przygotowaniu projektu planu miejscowego ijego
uzgodnieniu, zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa przy sporzadzaniu planu miejscowego poprzez
opublikowanie ogtoszenia i obwieszczenia. Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu. Wylozenie
odbyto sie w terminie od 30 sierpnia 2024 r. do 20 wrze$nia 2024 r.. Termin sktadania uwag zostat ustalony do dnia
4 pazdziernika 2024 r.

11) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spetnione poprzez dokumentowanie
wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cata
dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie przekazana do
organu nadzoru, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego.
12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — zostato spefnione
poprzez zapisy planu zawarte w §11 ust.2 dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wode z sieci wodociagowe),
co zapewnia wiasciwg ilos¢ i wysokq jakos¢ wody. Do czasu realizacji sieci wodociagowej plan dopuszcza
stosowanie indywidualnych uje¢ wody.

Spetnienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, Ze ustalajac przeznaczenie terenu
lub okreélajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe ispoleczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wiasnosci i istniejacego
zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.

Na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono moZliwosé udziatu
spoleczenstwa poprzez umozliwienie skladania wnioskow iuwag do projektu planu miejscowego oraz udziat
w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwigzan.

Ponadto, na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania planu na $rodowiska, w ktorej
dokonano oceny wplywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym w obowigzujacych
przepisach prawa. Prognoza ta podlegata réwniez procedurze strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko.
Jej zakres zostat uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana
oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania nowej
zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:



1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci
ukladu przestrzennego - zostato spelnione poprzez wyznaczenie terenéw zabudowy bezposrednio przy
drodze powiatowej faczace] Hute Krzeszowska z Huta Starg oraz drodze gminnej (ul. Kolejowa) Lokalizacja
ta zapewnia optymalne wykorzystanie istniejacego ukladu drogowego i nie przyczyni sie¢ do zwigkszenia
transportochlonnoéci istniejacego uktadu przestrzennego.

2) lokalizowanie nowych budynkow ustugowych w sposéb umoZliwiajgcy mieszkancom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu —nie dotyczy, plan nie przewiduje
realizacji zabudowy mieszkaniowej,

3) - zapewnianie rozwiazan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow - zostato
spelnione poprzez ustalenie przeznaczenia uzupelniajacego umozliwiajacego realizacjg obiektow
zwigzanych z komunikacjg pieszo-rowerowa,

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sig obszary charakteryzujace sig najlepszym dostgpem do
sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy.

Zgodnosé z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty, o ktorej mowa w art. 32
ust. 2 ustawy.

Stosownie do wymogow art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt, burmistrz
albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postgpy w opracowaniu
planow migjscowych w nawiazaniu do ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz prowadzonego przez siebie rejestru wnioskéw dotyczacych zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym.

Przedmiotowa uchwata planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjetej uchwatg Nr VII/34/2011 Rady Gminy Harasiuki
z dnia 31 marca 2011 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Harasiuki oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Zawarte w ww. ocenie aktualnosci wnioski i rekomendacje do planow wskazuja potrzebg opracowywania
miejscowych planéw, dajacych gwarancje lokalizowania nowych inwestycji w sposob zgodny z przyjetymi
kierunkami oraz polityka przestrzenng gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne zostat wykazany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wykazane w prognozie dochody wiaza sig glownie z wplywami z podatku
od nieruchomosci, ktérego wysokos¢ ustalono przy uwzglednieniu rocznych stawek podatku okreslanych w
stosownej uchwale Rady Gminy. Gmina nie bedzie ponosi¢ kosztow utrzymania oraz budowy drogi publiczne
(obstuga komunikacyjna obszaru oparta jest o droge powiatowa oraz droge gminna — poza obszarem opracowania)
oraz rozbudowy infrastruktury technicznej. Obszar objety planem jest wyposazony w sie¢ wodociggowa,
telekomunikacyjng oraz elektroenergetyczna. Ustalenia planu dopuszczajg odprowadzanie sciekow bytowych i
komunalnych do indywidualnych oczyszczalni Sciekow lub zbiomikow bezodptywowych.

Wobec spelnienia wymogéw formalnych w mys| przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) zaistnialy okolicznosci prawne pozwalajgce
na uchwalenie planu i zakonczenie procedury formalno-prawnej sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.




